Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Selsbakkhggda Borettslag

Tid: Tirsdag 24.01.2023 - kl. 16:00
Sted: Bydsen videregdende skole

Styret har mottatt krav fra 62 andelseiere (av totalt 560) med krav om & avholde
ekstraordinzer generalforsamling, jf. brl § 7-5, 1.ledd.

Kravet om ekstraordinzer generalforsamling kommer som fglge av at styret har besluttet
3 leie ut Grendahuset til Da Vinci restaurant.

Styret oppfordrer til at s& mange eiere som mulig stiller pd generalforsamlingen.
Alternativt kan andelseier gi fullmakt for sin stemme til en venn eller nabo.

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Utleie av Grendahuset
Se vedlegg fra andelseierne.

Forslag til vedtak: Forslagsstillernes forslag til vedtak:
Styret pdlegges 3 ikke inngd avtale om utleie av Grendahuset fgr
det er avholdt ordinaer generalforsamling i 2023.

Styret plegges & fremme sak om utleie av Grendahuset pd
ordinaer generalforsamling 2023, vedlagt all relevant
dokumentasjon.

I saksfremlegget pa ordinzer generalforsamling 2023 pélegges
styret & redegjgre for de vurderinger som 13 til grunn for valg av
prosess rundt utleie av Grendahuset i 2022. Her gnskes spesielt en
redegjgrelse pa hvorfor skriftlige og muntlige henvendelser fra
beboere ikke ble besvart.



Styrets tilsvar

Styret har mottatt krav fra 62 andelseiere (av totalt 560) med krav om & avholde
ekstraordinzer generalforsamling, jf. brl § 7-5, 1.ledd.

Kravet om ekstraordinaer generalforsamling kommer etter at styret har besluttet a leie ut
Grendahuset til Da Vinci restaurant.

Styret besluttet hgsten 2022 at Grendehuset skal leies ut i ca. 2 ar til Da Vinci restaurant
i perioden hvor Migo-senteret skal rives, og nytt bygg oppferes. Grendahuset star i store
deler av dret tomt, med de kostnader dette medfgrer. Et utleieforhold vil derfor vaere
sveert gunstig for borettslaget etter styrets skjgnn. Leieinntektene fra Grendehuset vil
tilfére naer en halv million kroner i inntekt, samt skape en merverdi i laget basert pa
kontantstrammen leieforholdet tilfgrer. Alt dette er ngdvendig, og svaert gunstig for
borettslaget og andelseierne.

Styret har ikke inngatt kontrakt om utleie av Grendahuset.
Styrets kommentarer til spgrsmal fra beboernes krav:

1. Styret jobber kontinuerlig med mange saker til enhver tid og distribuerer
informasjon til andelseierne nar sakene fgles godt nok bearbeidet og klar for
presentasjon for eierne. Det vil fort oppsta feil og misforstaelser dersom styret
skal legge ut informasjon om saker fgr det meste er avklart i sakens anledning.

2. Grendahuset vil fortsatt veere tilgjengelig for andelseierne. Lokalene i 1. etasje
kan p3 dagtid benyttes til eldrekaffe m.v, mens lokalene i 2. etasje er alltid
tilgjengelig for leie. Andelseiere med forflyttingsutfordringer kan dessverre ikke
leie 2. etasje slik Grendahuset framsta i dag heller. Alternativt for 3 tilfredsstille
dette, s& ma borettslaget installere f.eks. en stolheis.

3. Styret har ikke planlagt fast utleie etter evt. kontraktsutlgp med Da Vinci AS.
Borettslaget har litt darlig gkonomi for tiden, og styret mener at utleie av
Grendahuset vil for en kort periode dekke opp for noe av driftsunderskuddet i
Grendahuset, samt at leieinntektene (ca 500.000,-) med fordel kan benyttes til
andre sart trengte gjgremal i borettslaget.

4. Ja, andelseierne vil fortsatt ha tilgang til 2. etasje av Grendahuset og det vil da
vaere rimelig at 18n av lokalet ma betales av andelseier.

5. Styret er fult klar over eierforholdene i et borettslag. Styret er valgt av
generalforsamlingen for pd vegne av alle andelseierne 3 ivareta eiernes interesser,
drifte borettslaget og representere alle andelseierne.

6. Nei, styret vil ikke kompensere andelseiere som ma leie et annet lokale da 2.
etasje fortsatt er til disposisjon.

7. Ja, kostnad for drift og vedlikehold vil fortsatt kreves inn via felleskostnaden.
Indirekte s vil styret kreve dette tilbake fra leietaker i sin leiekostnad til
borettslaget. I praksis vil dette bety at leietaker ma ta sin del av
vedlikeholdskostnadene.

8. Forsikringspremien har ikke vaert et tema enda, men det vil veere naerliggende at
leietaker ma betale mellomlegg for evt. gkning av forsikringspremien til
borettslaget.

9. Regyking foregadr i omradet rundt og ved Grendahuset na ogsa. Rgyking utendgrs er
ikke ulovlig, og styret kan ikke annet enn & anmode om forsiktighet ved rgyking
utendgrs.

10. Av de andelseiere som har krevd ekstraordinzer generalforsamling sa er ingen av
disse beboere i de nhaermeste blokkene.

11. Ved en inngdelse av leieavtale med Da Vinci, sa vil de vaere driftsansvarlig for 1.
etasje. Kostnader i forbindelse med drift dekkes da av leietaker.

12. Dette vil bli et samarbeid mellom borettslaget og leietaker. Begge parter vil veere
brukere av arealet.

Ved et evt. leieforhold s3 vil leietaker palegges vedlikehold som bl.a. omfatter
sgppelhandtering og overholdelse av rgykeloven.

13. I Selsbakkhggda BL konsumeres det alkohol hjemme hos hver enkelt, og ofte i
forbindelse med utleie av Grendahuset i dag. Potensielle utfordringer med
berusede mennesker vil trolig ikke endres fra situasjonen i dag.

Alle serveringssteder med skjenkebevilling er underlagt et strengt reglement og et



apparat som kontrollerer disse. Kontroll av berusede personer vil trolig bli
strengere i Grendahuset enn f.eks. ved en fest i en andelsleilighet.

Det er en forutsetning at evt. leietaker fglger lover og regler ved skjenking av
alkohol, og selvfglgelig fglger borettslagets regler og retningslinjer.

Styret har i samrad med jurist kommet fram til av vi ikke har gdtt ut over vare
fullmakter ved & leie ut 1. etasje av Grendahuset til Restaurant Da Vinci for den tid det
tar til nye Migo er bygd.
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Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p&
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m§
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller ett
annet medlem av andelseierens husstand har rett til § veere til stede og til § uttale seg.
Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen. R8dgiveren har bare rett til
§ uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

16.01.2023
Selsbakkhggda Borettslag
Styret
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Selsbakk 5. januar 2023

Styret i Selsbakkh@gda BL

Krav om ekstraordinaer generalforsamling vedrgrende utleie av Grendahuset.

Vi krever ekstraordinzer generalforsamling for & fa belyst prosessen rundt mulig utleie av
Grendahuset i Selsbakkhggda borettslag, og styrets handtering av denne.

Beboere i Selsbakkhggda borettslag ensker fremdeles a dusponere Grendahuset 0g wnsker ikke at

dette blir leid ut til naeringsvirksomhet.

Vedlagt ligger liste med 61 underskrifter, og under er det spgrsmal til styret som bes besvart i

ekstraordinar generalforsamling.
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STYRET 1 SELSBAKKH¢GDA BORETI'SLAG
VEDLEGG SAKSFREMLEGG TIL EKSTRAORDIN/ER GENERALFORSAMLING ) SELSBAKKH(DGDA

BORETTSLAG

Vi er en stor gruppe beboere som na krever ekstraordlnaer generalforsamllng i Selsbakkhmgda

borettslag. Vi besitter 60 underskrifter i sak, Krav om ekstraordinaer Generalforsamlmgl T
Selsbakkhpgda Borettslag Ifplge opplysnmger fra utbygger av Migosenteret, vil totale byggetid
minimum vare 30 mnd. Vi gnsker ikke en slik Iangtudsutle:e av vart felles Grendahus .

‘Grendahuset er ment 8 vere et fellesgode [y !

Vi gnsker en redegjwrelse fra Styret i Selsbakkha&gda Borettslag om utlene samt bruksendrmg av vért

felles eide Grendahus tll' restaurant.
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Flere beboere har na en rekke spgrsmal vi har fatt i oppgave a bringe videre, samt d kreve

redegjorelse for i generalforsamling i saken. Vi forutsetter at samtlige sp@rsmal blir besvart skriftlig

punkt for punkt.

1.

Kommunikasjon: | denne saken har det vart hemmelighold over tid fra styret overfor
andelseiere, Facebook er ikke en informasjonskanal alene. Til tross for bade skriftlige og
muntlige henvendelser i Ippet av hgsten 2022 har styret nektet a forholde seg til «rykter».
Andelseierne kan dokumentere at dette har vaert en langvarig prosess ved at spknad om
bruksendring av det verneverdige grendahuset er a finne i Trondheim kommunes arkiver,
datert 21. juni 2022. Andelseierne opplever at styret gar bak var rygg, og har kjgrt denne

prosessen.

Vi som andelseiere blir ved utleie av grendahuset fratatt muligheten til 3 leie vart felles
grendahus spesifikt 1. etasje som er den desidert mest populare. Flere konfirmasjoner,
minnestunder, eldretreff, og andre sosiale treff blir da kun henvist til 2. etasje. Denne er
ikke universelt utformet og kommer i strid med likestillings og diskrimineringslovgivningen.

Styret i borettslaget argumenterer med at vart felles eide Grendahus skal ga i pluss. Betyr
dette at styret i borettslaget her forutsetter at det er planiagt for fast utieie av Grendahuset
ogsa etter at Restaurant Da Vinci er ute derfra?

Grendahuset i Selsbakkhggda Borettslag har aldri g&tt i pluss. Dette har i alle ar vaert et
felles gode for alle andelseiere og betalt giennom husleien.

Skal vi som andelseiere i Selsbakkhggda Borettslag fortsette 3 betale for lokalene i
Grendahuset under utleieperioden? Uten mulighet for selv @ kunne leie disse til sine egne

selskap i perioden?

Det er andelseierne av Selsbakkhggda borettslag som sammen har kjgpt Grendahuset, med
den intensjon at Grendahuset skulle veere et fellesgode for alle og apent for alle. Det er ikke
styret i Selsbakkhggda Borettslag som eier Grendahuset, det er hele 560 andelseiere som
eier huset. Derav fglger at Styret ikke kan ta denne avgjgrelsen alene.

Vi krever a fa avklaring hvilken rett styret i Selsbakkhggda mener at dere har til & disponere

over lokalene alene?

Pkte utgifter for andelseiere i Selsbakkhggda BL som gnsker a leie Grendahuset til ulike
formal, men som na blir ngdt til 8 ga utenfor BL for a leie. Prisen for a leie lokaler er

vesentlig hgyere andre steder.
Har styret planer om a kompensere dette til beboere som gnsker 3 leie Grendahuset?

Skal vi som andelseiere fremdeles betale (giennom husleie) for drift og vedlikehold pa 1.
etasje av Grendahuset, samt brgyting og lignende utvendig og innvendig?

Forsikring: vil premien pa forsikring av Grendahuset pavirkes i og med at huset fremover vil
bli brukt til naeringsformal?

Det er ikke utenkelig at det vil forega rpyking for eksempel. Grendahuset er et verneverdig
bygg i hay verneklasse. Hvordan skal Styret sgrge for at dette foregar pa en trygg mate?
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I rdan har Styret sett for seg en trygg méte som gmr at folk som bor naermest kan f¢le seg
)| |varetatt? Dette qu)rsmalet har ogsa tldllgere vaert oppe pa Generalforsamllng y

11. Hvemer dnftsansvarllg pa Restauranten? : i
Vaktmester i Selsbakkhggda BL blir vel kun ansvarlig for det som da vil vaere 2. etasjen i
Grendahuset. Dette vil si vi gnsker et klart ansvarsforhold. Hvem er driftsansvarlig for 8
oppvaskmaskin, avn, lys, varme, wc, renhold i 1. etasjen av Grendahuset.

12. Hva med utvendig ngdvendig renhold som sa)ppelplukkmg og sejrge for at r(z)ykeforbud blir :.. ’

opprettholdt pa en forsvarlig mate? j
Det er flere som er bekymret i OF med at bygget er h(by verneklasse, og som ser
ngdvendigheten av & ha klare faringer for a unngé eventuelle juridiske og ¢konom|ske 5

problemer for Selsbakkhq)gda Borettslag som helhet

13 Alkoholservermg i et bom'llm omrade er av flere arsaker opplyst som et alvorhg
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